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SPOSOBY SKONCENIA FINANCNEHO PRENAJMU
A ICH UCTOVNE ZOBRAZENIE U NAJOMCU
V ZMYSLE PRAVNEJ UPRAVY SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Vyvoj v oblasti financného prendajmu je dynamicky, ¢o vyplyva zo stale rasticeho
poctu lizingovych transakcii, narastajucich poZiadaviek zo strany ndjomcov a snahy
prenajimatelov vyhoviet' tymto Specifickym pozZiadavkam. Vietky tieto skutocnosti vedu
ku vzniku novych lizingovych produktov a uilohou uctovnictva je zachytit ich v beznom
uctovnictve a vykazat' v uctovnej zavierke tak, aby bola splnena poziadavka verneho
a pravdivého zobrazenia vykazovanych skutocnosti. Financny prendjom je v sucasnosti
jednym z najpouzivanejsich sposobov obstaravania majetku. V poslednych rokoch sme
v Slovenskej republike zaznamenali vysoké tempo rastu lizingového trhu.

Tato skutocnost si vyzaduje vytvorit pravidla pre ich uctovné zobrazenie, co vzhladom
na mnozstvo zmien a neustaly vyvoj novych transakcii nie je jednoduché. Od roku
2004, kedy v podmienkach SR zacali platit nové pravidla pre uctovanie a nasledné
vykazovanie financného prendjmu, bolo potrebnych uz niekolko uprav. Prispevok je
venovany vybranym problémom, ktoré su predmetom uctovnictva v suvislosti so

skoncent financného prenajmu

Udtovnictvo sa v modernom ponimani predstavuje aj néstroj zistenia miery
zhodnotenia vyrobnych faktorov, ktoré boli vlozené do podnikatel'skej c¢innosti.
V sucasnosti rastie jeho vyznam ako prostriedku na meranie efektivnosti
podnikatel'skych aktivit, pretoze umoznuje zistit vztah medzi vstupmi (vloZenymi
prostriedkami) a vystupmi, ktoré sa ziskali ich transformaciou. V sucasnosti existuje
vela sposobov, ako si uctovna jednotka modze zabezpecit zdroje na financovanie
svojich podnikatel'skych aktivit. Uspesnost’ kazdej uétovnej jednotky, ktord vykonava
podnikatel'ski ¢innost’” v prostredi trhovej ekonomiky, zavisi od spravnosti
rozhodovania sa jej majitelov. Jedno z dolezitych rozhodnuti, ktoré je nevyhnutné
uskutocnit’ suvisi zo zabezpecCenim takych vstupov, pomocou ktorych by bola jej
schopnost’” vykonavat’ svoju ¢innost’ ¢o najefektivnejSia. Rozvinuté trhové prostredie
poskytuje vela moznosti, zktorych vSetky maji svoje vyhody aj nevyhody.
Ulohou kazdej tétovnej jednotky je zodpovedne posudit’ svoje moznosti, sledované ciele
azponukanych moznosti si vybrat tie, ktoré s pre fiu v konkrétnej situdcii
najprijatel'nejsie. V tejto faze rozhodovania sa nesmie zabudnit’ na mozné rizika a hrozby,
ktoré z jednotlivych foriem financovania vyplyvaju. Pri uvedenom rozhodovani sa jej
ponukaju viaceré alternativy ich nadobudnutia, z ktorych si méze vybrat, pricom musi
prihliadat’ na skuto¢nost’, aby nebola bezprostredne ohrozena jej likvidita.
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Nadobudnutim U¢innosti novej pravnej upravy v oblasti uctovného zobrazenia
a zdanovania finanéného prendjmu v podmienkach Slovenskej republiky (1. 1. 2004)
sa vytvorila uplne nova koncepcia, ktord sa postupne eSte upravuje vzhladom na
poziadavky hospodarskej praxe.

V oblasti financného prendjmu ide o tieto vyznamné zmeny:

— definicia pojmu finan¢ny prenajom sa upravila a vypustila sa z nej podmienka
0 vySke klpnej ceny, za ktoré na konci zmluvného vzt'ahu prechadza vlastnicke pravo
na najomcu,

— rozsirila sa moznost’ vyuZitia financného prendjmu aj na obstaranie pozemku,

— odstranila sa nejednotnost’ v oznaceni ,,finan¢nej prirazky*, ktora sa v uctovnej
terminoldgii oznacuje ako Urok, ale v daflovej terminoldgii zostal pojem nijomné.
V sucasnosti sa terminologia zjednotila a prdvna Uprava jednotne pouziva pojem urok,

— vstupna cena predmetu finan¢ného prendjmu, zahffia aj vydavky suvisiace
s obstaranim vynaloZené do momentu uvedenia majetku do uzivania,

— spresnilo sa vymedzenie technického zhodnotenia majetku obstaran¢ho
formou financného prendjmu a odstupného pri predc¢asnom ukonceni financ¢ného
prendjmu.

Podl'a medzinarodnej organizacie Eurolease (Europska federacia lizingovych
asociacii zalozena v roku 1972 v Bruseli) sa finan¢ny lizing vSeobecne vyznacuje
ur¢itymi charakteristikami, ktoré je mozno zhrnut’ do siedmych bodov:

1. n4jomca si vybera predmet lizingu,

2. ngjomca pouziva predmet lizingu na prevadzkové ucely,

3. prenajimatel’ obstarava predmet lizingu,

4. vlastnikom predmetu lizingu zostdva po celil dobu trvania lizingovej zmluvy
prenajimatel’,

5. ngjomca ma vyluéné pravo pouzivat’ premet lizingu ako jeho vlastnik,

6. lizingova zmluva, ktor4 sa uzavrela na dobu neurcitu nie je vypovedatelna zo
strany lizingového najomcu,

7. najomca znasa prevadzkové rizikd ako aj riziké spojené s vol'bou dodavatel’a a
vol'bou predmetu lizingu.

V sucasnosti moZzeme konStatovat’, ze tieto zédkladné znaky finan¢ného lizingu
(finan¢ného prenajmu) v podmienkach Slovenskej republiky platia. Prakticka
realizacia vzt'ahov, ktoré sa daji vymedzit’ ako finan¢ny lizing mé vSak viac poddb.
Rozdiely pramenia z odlisnosti v zmluvne dohodnutych podmienkach. Tie mézu mat
charakter Specifik pri zaciatku, v priebehu alebo pri skon¢eni zmluvného vzt'ahu, ktory
sa na zaklade vysSie uvedenych charakteristik moze povazovat’ za finan¢ny prenajom.
V d’alSej cCasti tohto prispevku sa chcem venovat skonfeniu zmluvného vzt'ahu
a poukazat’ na odliSnosti v pravnej tprave pred a po 1. 1. 2004.
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Uttovné zobrazenie majetku pri skonéeni finanéného prendjmu.

Uttovné zobrazenie tejto hospodarskej operacie je potrebné rozlisit' podl'a toho,
¢1 ide o lizingova zmluvu uzatvorent pred 1. januarom 2004 alebo po tomto datume.
Pri zmluvéach uzatvorenych pred 1. januarom 2004 bolo moZzné pokracovat’ podla
pdvodnej metodiky Giétovania. Uétovné jednotky mali viak aj moZnost’ zmenit’ sposob
uctovania, ¢o by si vyzadovalo zdsahy do povodnych zmluv. Tento postup by bol
z praktického hladiska pomerne naro¢ny a preto sa vécSina uctovnych jednotiek
rozhodla pre douctovanie podla prdvneho stavu platného do 1. januara 2004. Podl'a
tejto Upravy sa finan¢ny prenajom povazoval za sluzbu t. z. prendjom, ktory sa po
splneni zmluvnych podmienok koncil odkipenim predmetu finanéného prenajmu za
vopred dohodnutd cenu. Ak teda najomca vyuzil svoje pravo zakotvené v zmluve
amajetok odkupil, musel tato hospodarsku operdciu zaznamenat v beznom
uctovnictve andsledne vykazat’ v ultovnej zéavierke. Majetok obstarany kupou sa
podla zdkona ¢. 563/1991 Zb. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (G€innost’
do 31. 12. 2002) aj podla zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (U¢innost’ od 1. 1. 2003) ocetiuje obstaravacou cenou. Z toho vyplyva, Ze ak
vyska dohodnutej kupnej ceny bola napr. Sk 2 000,—, v zmysle uvedenych pravnych
noriem sa majetok v aétovnictve najomcu (v momente odkupenia uz vlastnika) oceni
v hodnote Sk 2 000,- (do ocenenia by sa eSte zahrnuli pripadné naklady suvisiace
S obstaranim, od ktorych v tomto priklade abstrahujem). Nakol'ko predmetom lizingu
je dlhodoby majetok v zmysle Opatrenia Ministerstva financii ¢. 23 054/2002-92
0 postupoch UuCtovania aradmcovej uctove] osnove pre podnikatelov v zmeni
neskorSich predpisov, je mozné za dlhodoby hmotny majetok povazovat’ aj hmotny
majetok, ktorého ocenenie sa rovna sume podla osobitného predpisu (zadkon ¢.
595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov) alebo je nizsie, ak doba
pouzitelnosti tohto hmotného majetku je dlhSia ako jeden rok. V pripade, Ze sa
uctovna jednotka (pdvodny ndjomca) rozhodne majetok vzhl'adom na jeho dlhodoby
charakter zaradit’ ako dlhodoby majetok jeho obstaravacia cena bude Sk 2 000,—
a nasledne bude majetok odpisovat. Ak berieme do uvahy obsahovu podstatu tejto
hospodarskej operacie t. z. Gftovna jednotka nadobudla majetok, takyto spdsob
vykazania v stivahe nezabezpeci verny a pravdivy obraz. RieSenim, ako splnit
poziadavku verného a pravdivého zobrazenia je uvedenie prislusnych skutocnosti
V inej sucasti uctovnej zavierky — v poznamkach.

Vyznamna zmena nastala po nadobudnuti UC€innosti novej pravnej Upravy
uctovného zobrazenia finanéného prendjmu, ktord finanény prendjom definuje ako
obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade ndjomnej zmluvy s dojednanym
pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu tohto
majetku (pravny stav od 1. 1. 2004). Pravna tprava ako sucast dohodnutych platieb
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uvadza aj kupnu cenu, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu
majetku prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku (hl'adisko pravneho
vlastnika) z prenajimatel’a na najomcu. (pozn.: pri novej pravnej uprave je potrebné
striktne odliSovat’ hl'adisko pravneho vlastnictva a hl'adisko vlastnictva ekonomického
uzitku). Istina je celkova suma dohodnutych platieb znizend o nerealizované finan¢né
naklady (Uroky), priCom suma istiny u nagjomcu a prenajimatela musi byt rovnaka.
V den prevzatia majetku sa prijatie majetku ndjjomcom uctuje na tarchu prisluSného
uctu majetku v oceneni rovnajicom sa istine unajomcu so suvztaznym zapisom
Vv prospech U¢tu zavizky znidjmu. Do ocenenia majetku obstaraného formou
finanéného prendjmu sa zahrnt aj ndklady suvisiace s obstaranim (poplatok za
uzatvorenie lizingovej zmluvy, dopravné, montdz, sprostredkovanie a pod.). Tymto
spoésobom sa vycisli obstardvacia cena (G€tovna terminologia) resp. vstupnd cena
(danova terminoldgia), v ktorej sa majetok zaradi do U€tovnictva ndjomcu a nasledne
sa v uctovnictve nagjomcu aj odpisuje (U¢tovné odpisy) na zaklade odpisoveého planu za
rovnakych podmienok ako dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou alebo
vytvoreny vlastnou ¢innostou. N4jomca ako vlastnik ekonomického uzitku eviduje vo
svojom majetku predmet finan¢ného prenajmu od zaciatku — od momentu, kedy
majetok zacal prinasat’ ekonomicky UZitok. V momente odkupenia t. z. zaplatenia
kapnej ceny, ktora je sucast'ou dohodnutych platieb, ktoré st premietnuté do istiny a ta
tvori obstardvaciu cenu je majetok v Uctovnictve nijomcu evidovany v povodnej
(historickej) obstaravacej cene.

V praxi nastavaju aj situdcie, ked sa financny prendjom nekonéi Standardnym
sposobom, zaplatenim poslednej splatky, ktorej sucastou je kupna cena. PredCasné
ukonc¢enie zmluvy o financnom prenajme vznika Casto ako nasledok neckanych zmien
Vv zmluvnom vztahu, ktoré mozu nastat’ z viacerych pri¢in:

— platobnd neschopnost’ ndgjomcu — ndjomca si neplni svoje zmluvne stanovené
zavizky a prenajimatel’ mu odoberie predmet ndjmu,

— kradez alebo tuplna Skoda, ide v podstate 0 zanik predmetu finanéného
prendjmu,

— zanik najomcu bez likvidacie, pricom pravny néstupca preberd vSetky prava
a zavizky zo zmliv (postipenie zmluvného vztahu na nového ndjomcu),

— vyhlasenie konkurzu na prenajimatel’a, ¢o ma za nasledok, ze vSetky zavézky
sa stanl splatnymi.

Uttovné zobrazenie predéasného ukon&enia finanéného prenajmu u najomeu:

Odovzdanie majetku sa zauctuje:

a) zostatkova cena majetku v prospech prisluiného uétu US 08 — Opravky k
dlhodobému hmotnému majetku so sivzt'aznym zapisom na tarchu uctu 551 — Odpisy
dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku,
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b) vyradenie majetku z iétovnictva najomeu na tarchu prislusného uétu US 08 so
suvzt'aznym zapisom v prospech prislusného uctu majetku.

Finan¢né vysporiadanie sa Uctuje v prospech uctu 325 — Ostatné zavizky so
suvzt'aznym zapisom na tarchu:

1. actu 474 do vysSky zostatku zaviazku vzniknutého z finanéného prendjmu,
pripadne;

2. uctu 548 — Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’.

Narok na plnenie z finanéného vysporiadania sa uctuje v prospech Uctu 648 —
Ostatné vynosy z hospodarskej €¢innosti so siivztaznym zapisom na tarchu:

a) uCtu 474 — Zavazky z najmu, pripadne

b) uctu 315 — Ostatné pohladavky.

Pri predcasnom ukonceni zmluvy o finan¢nom prendjme je vzniknutl situaciu
potrebné vysporiadat’ nie len z uctovného ale aj z daitiového hl'adiska. Datiovy aspekt
predcasného ukoncenia financného prendjmu nie je obsahom tohto prispevku.
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